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1. Podstawa formalna:

Umowa o dzieto na wykonanie recenzji zawarta w dniu 07-02-2020, sygnatura
B-N/67/2020/WiSiG podpisana przez prof. Dr hab. inz. Krzysztofa Ostrowskiego
Prorektora ds. Rozwoju i organizacji Uczelni, przy kontrasygnacie Kwestora UR mgr
Macieja Oleksiaka (Uniwersytetu Rolniczego im. Hugona Kottgtaja w Krakowie).

2. Przedstawienie informacji o ocenianej rozprawie doktorskiej, tym:

2.1. tytulu rozprawy doktorskiej stanowigcej podstawe ubiegania sie w
aktualnym postepowaniu o nadanie stopnia doktora

Rozprawa nosi tytut ,Metoda wyznaczania zasobow terenow inwestycyjnych”.
Tytut nie jest zbyt ogdlny, precyzyjnie okresla badania przeprowadzone w pracy
doktorskiej, jest zwiezty i informacyjny, nie posiada poje¢ wieloznacznych.

Pierwsze wrazenie po jego przeczytaniu nasuwa dysonans w zgodnosci z
dyscypling inzynieria Igdowa i transport (gdyz mamy nowg dyscypline gospodarka
przestrzenna), ale po gtebszej analizie literatury, metodyki i wynikéw jednoznacznie
mozna potwierdzi¢ odpowiedni wybor dyscypliny.

2.2. ocena uktadu rozprawy doktorskiej, w tym informacje o jej poszczegélnych
czesciach sktadowych

Recenzowana rozprawa zostata podzielona na osiem rozdziatow liczgcych tgcznie
203 strony. Tekst zawiera takze: spis tresci, wykaz skrétéw i oznaczen, oraz
literature, wykaz rycin i spis tabel, brak w rozprawie zatgcznikéw.

Rozdziat pierwszy poprzedza wykaz skrotdw i oznaczen zastosowanych w
rozprawie doktorskiej (2 strony).

W rozdziale pierwszym pt. ,Wstep” (15 stron) autorka uzasadnia podjecie tematu,
przedstawia jaki problem prébuje rozwigzaé, wskazuje cel pracy, tezy i hipotezy
badawcze oraz okresla zakres przestrzenny badan. Przedstawia takze metody i
techniki badan, ktére doprowadzity do rozwigzania postawionego problemu
badawczego oraz materiaty zrodtowe wykorzystane do badan.

W dalszej czesci rozprawy (rozdziat drugi) przedstawiono geneze problemu
badawczego obejmujgcego problemy planowania przestrzennego w Polsce wraz ze
wskazaniem negatywnych cech planowania przestrzennego i ich konsekwencii,
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omowiono zjawisko nadmiernego przeznaczania terenéw pod zabudowe oraz
metody wykonywania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w sSwietle
regulacji prawnych i dotychczasowej praktyki. Rozdziat ten zawiera 24 strony.

Rozdziat trzeci (12 stron), zawiera rozwazania dotyczgce uregulowania prawnego
usytuowania budynku na dziatce wzgledem granicy dziatki budowlanej, w tym takze
drég publicznych oraz konturu lasu, istniejgcej zabudowy oraz sieci uzbrojenia terenu
tj. sieci gazowej, napowietrznych linii energetycznych, linii telekomunikacyjnych, sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i cieptowniczej).

Zabrakto mi w tym rozdziale syntetycznego zestawienia wszystkich odlegtosci
dotyczacych usytuowania budynkéw w postaci tabelarycznej.

Rozdziat czwarty (50 stron) zawiera opis zastosowanej metody do wyznaczania
zasobow terendw inwestycyjnych z wykorzystaniem narzedzi GIS i szczegétowy opis
przyjetych zatozen badawczych. Oméwiono takze procedury i techniki, ktore zostaty
wykorzystane do utworzenia repozytorium miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, gdyz nie wszystkie badane dokumenty planéw miejscowych miaty
posta¢ wektorowa.

Jednym z najwazniejszych punktéw tego rozdziatu jest opis autorskiego algorytmu
wyznaczania zasobow terendw inwestycyjnych, ktdéry zawiera propozycje wskaznika
pokrycia jednostki terenami inwestycyjnymi (str. 78) oraz schemat postepowania
zwigzany z wyznaczeniem tzw. terendw traconych (ktérych nie mozna zabudowac z
réznych wzgledow). Wykonano to w czterech krokach.

Krok pierwszy — wskazanie terenéw inwestycyjnych, obejmowat ujednolicenie
stosowanych zapisbw oznaczeh w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz reklasyfikacji uwzgledniajgcej tzw. tereny przeznaczone pod
zabudowe. Autorka zaproponowata takze tzw. wskaznik pokrycia jednostki terenami
inwestycyjnymi.

Krok drugi — wyznaczenie tzw. terenéw traconych ze wzgledu na potozenie granic
dziatek budowlanych bazowat na wskazaniu maksymalnej powierzchni terenéw, jaka
moze byC¢ wyeliminowana z zainwestowania z tytutu potozenia granicy dziatki
budowlanej. Metoda ta uwzgledniata wplyw szerokosci dziatki budowlanej na
potozenie oraz odlegto$¢ budynku od jej granicy i sktadata sie z dwoch etapdéw. Etap
A — zawierat grupowanie dziatek ze wzgledu na ich szerokos¢, zas etap B -
wyznaczenie tzw. terendw traconych (powierzchni, ktérych nie mozna zabudowac z
réznych wzgledow). Podziat ten wynikat przede wszystkim z tego, iz z analiz nalezy
wyeliminowacC przestrzenie, ktore nie mogg by¢ zabudowane ze wzgledu na
potozenie granicy dziatki (kazdy budynek podlega pod prawo/zasady zawigzane z
odlegtosciami budynku od granic dziatek, dziatki zbyt wagskie nie pozwalajg na
usytuowanie na nich budynkoéw przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci od granic).

Krok trzeci — wyznaczenie tzw. terendw traconych ze wzgledu na potozenie
istniejgcych budynkéw, zawierat etap A, B i C. Etap A polegat na wyznaczeniu
obszaréow mozliwych do zabudowania w zwigzku z potozeniem budynku na
sgsiedniej dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy dziatki (przyjeto rézne
aspekty potozenia budynku), etap B — wyznaczenie tzw. terenéw traconych ze
wzgledu na potozenie istniejgcych budynkéw (uwzgledniat strefy mozliwe do
zabudowy) oraz etap C — grupowanie tzw. terenéw traconych ze wzgledu na
potozenie istniejgcych budynkéw. Na szczegdélna uwage zastuguje tutaj fakt
wyrdznienia tzw. terendéw traconych obligatoryjnie (z powodu granicy dziatki) i
nieobligatoryjnie (wewnatrz dziatki, cho¢ przepisy prawa bezposrednio tego nie
narzucajg — oprocz tzw. prawa do Swiatta oraz przepiséw pozarowych) oraz zajetych
przez budynki.



Krok czwarty — wyznaczenie zasobdw terendw inwestycyjnych. Sktadat sie on z
etapu A i B. Etap A obejmowat wyznaczenie zagregowanych terenéw traconych z
terendw inwestycyjnych, zas etap B — wyznaczenie zasobow terenow
inwestycyjnych.  Doktorantka zaproponowata wskaznik zasobow terendow
inwestycyjnych w jednostce przestrzennej. W sekcji 4.4 wskazata na bardzo wazng
role optymalizacji procedur obliczeniowych (najwieksze efekty przy najmniejszych
naktadach), a w szczegolnosci zachowania kolejnosci dziatan, ktére w duzych
zbiorach danych sg gwarantem poprawnego wykonania obliczeh przy efektywnej
pracy komputera oraz czasu. Procedury te polegaty na:

" w przypadku duzej liczby obiektéw - generowaniu buforow bez agregacji
(zapobieganie budowaniu jednego obiektu o bardzo skomplikowanej geometrii);

" uproszczeniach geometrii obiektéw — rozbijanie na pojedyncze segmenty;

. ograniczenie obszaréw wyeliminowanych z zabudowy jedynie do zakresow
terenéw wskazanych jako inwestycyjne;

. agregowanie przestrzeni tzw. traconych z zabudowy.

Mierniki stanu zagospodarowania przestrzennego sg takze wskazniki pojemnosci
przestrzennej. Pozwalajg one oceni¢c m.in. strukture uzytkowania gruntow,
demografie, infrastruktury badz aspektow ekonomicznych. Miernik pojemnosci
demograficznej informuje o liczbie ludnosci jaka moze potencjalnie zamieszkiwac
tereny przeznaczone pod zabudowe, a takze powala zweryfikowac istniejgce lub
projektowane tereny mieszkaniowe pod wzgledem zasadnosci ponoszenia kosztow.
Zasadnym jest wiec skonfrontowanie zasobdéw inwestycyjnych (projektowanych) z
elementami demografii. Literatura przedmiotu w tej kwestii takze prezentuje rézne
zbiér rdéznych wskaznikdbw uproszczonych oraz uwzgledniajgcych zatozenia
szczegotowe. Doktorantka w sekcji 4.5.1 zaproponowata wskaznik prognozowanej
pojemnosci demograficznej, zasobéw terendéw inwestycyjnych. W odréznieniu od
innych podobnych wskaznikow, zatozyta, iz kontynuowany bedzie stopien
intensywnosci zabudowy oraz wprowadzita tzw. wspoétczynnik redukujgcy zasoby
terenéw inwestycyjnych o funkcji mieszkaniowej. Uwzglednia on nie tylko tereny
tracone ze wzgledu na potozenie istniejgcych budynkéw bez rozréznienia jego
funkcji, ale takze uwzglednita tzw. powierzchnie tracone obligatoryjnie i
nieobligatoryjnie.

Rozdziat pigty (19 stron) zawiera opis obszaru, na ktérym testowano opracowane
algorytmy. Opisano potozenie geograficzne, demografie i jej zmiany, zasoby
mieszkaniowe, ruch budowlany i zagospodarowanie terenu.

Rozdziat szésty (20 stron) obejmuje uzyskane wyniki prowadzonych badan. Dla
badanych jednostek administracyjnych wyznaczono wskaznik pokrycia jednostek
terenami inwestycyjnymi, tereny tracone ze wzgledu na potozenie granic dziatek
budowlanych oraz na potozenie istniejgcych budynkéw. Wyznaczono zasoby terenéw
inwestycyjnych oraz wskaznik pojemnosci demograficznej wg zaproponowanych
regut.

Rozdziat siédmy (14 stron) to dyskusja wynikébw dotyczgca struktury
zagospodarowania terenu oraz weryfikacji zaproponowanej metody.

Rozprawe konczy rozdziat 6smy (5 stron) stanowigcy podsumowanie i wnioski.

Uktad rozprawy doktorskiej uwazam za logiczny i prawidiowy, tok myslenia oraz
uktad odpowiada standardom wymaganym przez wazne z punktu widzenia nauki,
wydawnictwa.

Uwage mam do lokalizacji podrozdziatu 4.4 - optymalizacja procedur
obliczeniowych, gdyz wprowadza on troche zamieszania w strukture i przerywa
prowadzony tok myslenia. W mojej opinii powinien by¢ czescig wczesniejszego



podrozdziatu lub znalez¢ sie bezposrednio przed rozdziatem 5 — Charakterystyka
obszaru badan.

Uwazam takze, iz sekcja 4.5. — pojemnos$¢ demograficzna, zawiera zbyt skapy
opis informacji nawigzujgcych do wczesniej prowadzonego toku myslenia.

Pod wzgledem edytorskim praca przygotowana jest na bardzo dobrym poziomie,
schematy, zdjecia oraz wykresy i opracowania kartograficzne posiadajg odpowiednig
rozdzielczosc i skale.

W pracy znalazly sie takze nieliczne btedy gramatyczne, jezykowe i redakcyjne,
np. str. 87 zamiast ,zaklasyfikowana” napisano ,zalasyfikowana”, na str. 45:
sformutowanie ,...zwrécita uwage gmina...”, czy brak korespondencji pomiedzy
wzorem nr 7 i opisem oznaczen na str. 109.

Przedstawione zarzuty nie majg jednak istothego znaczenia dla merytorycznej
oceny pracy.

2.3. ocena zastosowanego piSmiennictwa w ramach rozprawy doktorskiej

Spis literatury przedmiotu zawiera 373 pozycje, w tym akty prawne i orzeczenia
sgdowe oraz 7 to strony internetowe (gtdwnie zwigzane ze zrédtami danych
wykorzystanych w badaniach). 111 pozycji stanowi literatura obcojezyczna.

22 pozycje literatury zostaty opublikowane wczes$niej niz 2000 roku, pozostata
literatura pochodzi z ostatnich dwoch dekad.

Kazdy krok badawczy przeprowadzony w pracy doktorskiej zostat poparty
stosowna literaturg, dyskusje wynikow takze przeprowadzono w kontekscie
aktualnego pismiennictwa. Autorka wykazata sie Swietng znajomoscig tematu, a
sposob prowadzenia dyskusji jest systematyczny, co utatwito czytanie rozprawy.
Cytowania witasne liczg 6 pozycji literaturowych, wszystkie sg artykutami
opublikowanymi w czasopismach, z czego 3 pozycje literaturowe w czasopismach z
wyznaczonym Impact Factorem. Uwazam, iz jest to bardzo dobry wynik.

Cytowania wiasne dotyczg tematyki zwigzanej z zastosowaniem narzedzi GIS do
badania krajobrazu, zmiany pokrycia terenu, rozwoju regionalnego oraz planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Pozostate cytowana literatury obejmujg dokumenty, opracowania planistyczne w
gminach zwigzanych z analizg stanu i uwarunkowan a takze uchwaty zatwierdzajgce
plany i zmiany planéw miejscowych. Uwazam, iz temat rozprawy obliguje Doktoranta
do analizy takich dokumentéw.

Generalnie dobdr literatury oraz forme jej przedstawienia oceniam pozytywnie.
2.4. wskazanie oraz ocena celu pracy kandydata

Celem pracy bylo opracowanie metody wyznaczania zasobow terendow
inwestycyjnych, mogacych podlega¢ zabudowie, wspierajgcych proces miejscowego
planowania przestrzennego, z wykorzystaniem narzedzi GIS. Autorka zaproponowata
autorskie wskazniki, ktore wspierajg proces wyznaczania wspominanych zasobdw:
(a) pokrycia jednostki terenami inwestycyjnymi, (b) zasobdéw inwestycyjnych w
jednostce oraz (c) pojemnosci demograficzne;j.

W pracy postawiono dwie tezy badawcze:

. pierwsza zaktada, iz na powierzchnie zasobow inwestycyjnych wptywa
istniejgcy uktad zabudowy oraz ukfad granic dziatek ewidencyjnych;
. druga, zas$ iz zasoby terendw inwestycyjnych, delimitowane z uwzglednieniem

przepisow regulujgcych warunki usytuowania budynku na dziatce, mogg byc¢
wyznaczone za pomocg narzedzi GIS.
W pracy przyjeto hipotezy badawcze, iz:



. mozliwe jest opracowanie jednoznacznej i powtarzalnej metody wyznaczania
zasobow inwestycyjnych w oparciu o dane zrédiowe zgromadzone w
znormalizowanym systemie przechowywania danych przestrzennych;

. zaproponowana metoda ma charakter uniwersalny i moze zosta¢ zastosowana
w odniesieniu do dowolnego obszaru, dla ktorego istnieje zestaw wymaganych
danych wejsciowych;

" zaproponowana metoda moze wplyng¢ pozytywnie na gospodarowanie
przestrzenig poprzez wskazanie rzeczywistego zapotrzebowania na
przeznaczenie kolejnych terenéw pod zabudowe.

Cel gtowny pracy sformutowany w rozprawie, jest w mojej opinii poprawny.
Doktorantka, bazujac na obowigzujgcych przepisach prawnych oraz wykorzystujgc
narzedzia GIS (QGIS oraz jezyk zapytan) opracowata algorytm postepowania,
ktérego realizacja dgzy do osiggniecia celu gtbwnego. Zaproponowana metoda
wypetnia luki interpretacyjne w aspekcie bilansowania terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, gdyz uwzglednia tereny nieobligatoryjnie wytaczone z zabudowy
znajdujgce sie na tej samej dziatce (zachowujgc dla kazdego obiektu dostep do
Swiatta oraz bezpieczenstwo przeciwpozarowe).

Moze by¢ ono narzedziem pomocnym w hamowaniu procesu nadmiernego
przeznaczania terenéw pod zabudowe. Chaos w zabudowie, ktory powstat w
ostatnich kilku dekadach na terenie Polski, spowodowat wiele negatywnych
oddziatywan. Nie tylko pogorszyt jakosc¢ krajobrazu, ale takze wprowadzit ogromne
utrudnienia w gospodarowaniu budzetem gmin, gdyz kazdy mieszkaniec chciatby
posiada¢ w swoim otoczeniu petng infrastrukture, ale gmin nie sta¢ na budowanie
drég utwardzonych do pojedynczych budynkéw lub do matych grup budynkdw.
Dodatkowym utrudnieniem jest takze prowadzenie upraw rolnych, gdyz zabudowa
wcina sie w tereny uprawiane rolniczo, co powoduje nadmierng liczbe nawrotéw oraz
pozostawienie fragmentéw gruntéw nieuprawianych ze wzgledu na parametry
techniczne.

Praca i zrealizowane w niej badania wypetnia wiec luki metodyczne nad
podjetym tematem zwigzanym ze stopniem rzeczywistego wykorzystania terenow
pod zabudowe i kontrolowaniem zapotrzebowania na te tereny.

2.5. wskazanie oraz ocena zastosowanych metod badawczych

W realizacji celu pracy postuzono sie roznorodnymi metodami badawczymi. W
czesci teoretycznej pracy postuzono sie kwerendg literatury w zakresie problematyki
miejscowego planowania przestrzennego, zjawiska nadmiernego przeznaczania
terendow pod zabudowe, wykonywania bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w $wietle regulacji prawnych oraz praktyki, usytuowania budynku na
dziatce, w aspekcie potozenia granicy dziatki budowlanej, istniejgcej zabudowy, drég
publicznych, sieci uzbrojenia terenu oraz lasu.

Autorka dokonata szczegétowego wyjasnienia i systematyzacji poje¢ z zakresu
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wykorzystano tutaj pozycje
pismiennictwa naukowego krajowego, jak i anglojezycznego.

W analizie empirycznej postuzono sie metodami, gtéwnie symulacyjnymi opartymi o
wykorzystanie narzedzi GIS, jezyka zapytan SQL, geoprocessingu oraz analiz
przestrzennych. Realizacja celu gtbwnego wymagata przyjecia pewnych zatozen i
termindw.

Zatozenia dotyczyly zdefiniowania:



. terendw inwestycyjnych (tereny przeznaczone w mpzp/suikzg pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinna, zagrodowa, ustugowg oraz
techniczno-produkcyjng),

" powierzchni zasobdéw terenéw inwestycyjnych (wptywa na nie istniejgcy
przebieg dziatek budowlanych, ich powierzchnia, ksztatt oraz potozenie
istniejgcych budynkéw),

. granic dziatki budowlanej,

" potozenia budynku (wg EGIB, bez znaczenia na rodzaj funkcji oraz statusu) o
powierzchni minimalnej 4m? i bokach nie krétszych niz 2m.

Terminy, ktére dodatkowo zdefiniowano do celéw realizacji pracy to:

= tereny tracone ze wzgledu na potozenie granic dziatek budowlanych

= tereny tracone ze wzgledu na potozenie istniejgcych budynkéw (obligatoryjnie
— ze wzgledu na przepisy prawa dla obiektow potozonych na sasiednich
dziatkach i nieobligatoryjnie — dla obiektéw potozonych na tej samej dziatce
budowlanej oraz tereny zajete przez budynki),

= tereny obligatoryjnie tracone z terenéw inwestycyjnych;

= tereny tracone z terendw inwestycyjnych;

= potencjalne zasoby terenéw inwestycyjnych;

= zasoby terenow inwestycyjnych.

Autorski algorytm  w poczgtkowej fazie przewidywat budowe repozytorium

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Na tym etapie wykonano

kilka zadan takich jak: kalibracja zebranego materiatu, wektoryzacja, kontrola btedéw
topologicznych i geometrycznych oraz korekta tych btedow. Wykorzystano tutaj
nastepujgce narzedzia: ,Georeferencer”, ,SprawdZz poprawnos$c¢”, ,Sprawdz
geometrie”, ,Kontrola topologii”. Wyszukane btedy eliminowano za pomocg narzedzi

,GRASS v.clean” oraz ,Geometry Checker Plugin”.

Nastepnie zbudowano algorytm postepowania podczas wyznaczania terenow

traconych ze wzgledu na potozenie granic dziatek budowlanych, gdzie najpierw

pogrupowano dziatki pod wzgledem ich szerokosci, a nastepnie wyznaczono tereny
tracone ze wzgledu na potozenie granicy dziatki budowlanej (wewnatrz dziatek
waskich oraz tereny wyeliminowane z zabudowy wokoét wszystkich dziatek).

Kolejny krok to wyznaczenie terendw traconych ze wzgledu na potozenie istniejgcych

budynkow. Tutaj przyjeto opcje dotyczgcg budynkdéw potozonych bezposrednio przy

granicy dziatki oraz budynkéw potozonych na kilku dziatkach i wyznaczono tereny,
ktére nie mogg podlegaé zabudowie oraz strefy mozliwe do zabudowy.

Wyeliminowano takze powierzchnie stref, ktére sie pokrywaja.

W koncowej fazie okreslono procedure wyznaczania powierzchni potencjalnych

zasobow terendw inwestycyjnych.

Dysponujgc tg informacjg, Doktorantka okreslita pojemno$¢ demograficzng

(nazywany takze miernikiem stanu zagospodarowania, wskaznikiem pojemnosci

przestrzennej, wskaznikiem chtonnosci przestrzennej). Okresla on jaka liczba

ludnosci moze potencjalnie zamieszka¢ tereny przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowg. W literaturze przedmiotu funkcjonuje kilka wskaznikow opartych o

aktualng liczbe mieszkancow, powierzchnie i liczbe kondygnaciji, czy tzw. wskaznik

urbanistyczny szacunkowej liczby ludnosci.

Doktorantka zaproponowata wtasny wskaznik uwzgledniajgcy powierzchnie terenow

zajetych pod budynki oraz tzw. wspétczynnik redukujgcy oparty o tereny tracone z

istniejgcych zasobdw (obligatoryjnie i nieobligatoryjnie).

Wykorzystane metody oceniam pozytywnie. Narzedzia GIS w dzisiejszych czasach

staty sie powszechnie dostepne (QGIS — bez opfat licencyjnych) i sg wykorzystywane




w wielu badaniach przestrzennych. Narzedzia sg ulepszane, dzieki czemu stajg sie
bardziej intuicyjne. Wykorzystanie jezyka zapytan na poszczegodlnych etapach
kazdego postepowania, pozwala zautomatyzowac dziatania i je przyspieszy¢, co
zacheca wielu uzytkownikow do coraz szerszego ich wykorzystania. Wskazanie
drogi, jak wyznaczy¢ zasoby inwestycyjne dla gminy step-by-step przy uwzglednieniu
obowigzujgcego ustawodawstwa, jak to zrobita Doktorantka, podnosi walory
aplikacyjne zaproponowanych rozwigzan.

Wiasciwy dobor metod umozliwit w petni realizacje zamierzen badawczych
Autorki. Wyniki badan etapowych przedstawiono w formie tabelarycznej i graficznej.
Tabele i rysunki opracowano poprawnie i $wiadczg o umiejetnosci wykorzystania
tych form prezentacji wynikow prowadzonych badan.

2.6. ocena czesci rozprawy doktorskiej dotyczacej omoéwienia wynikéw badan

Postawiony cel pracy zwigzany z opracowaniem metody wyznaczania
zasobow terendw inwestycyjnych zostat osiggniety. Przyjete zatozenie dotyczyto
stanu stacjonarnego (stanu granic i zagospodarowania terenu z przyjetego momentu
czasowego) i zaproponowana metoda taki stan uwzglednia przy jednoczesnym
wigczeniu obowigzujgcych przepisow prawa odnosnie do odlegtosci od granic,
budynkow, lasu, drog publicznych i elementéw infrastruktury technicznej.

Sformutowana Teza 1: ,Na powierzchnie zasobow terendéw inwestycyjnych”
wptywa istniejgcy uktad zabudowy oraz uktad dziatlek ewidencyjnych zostata
potwierdzona. Zaréwno granice dziatek (prawnie narzucone odlegtosci od granic), jak
i sama zabudowa (jej posadowienie wzgledem granic i innych budynkow) sg
determinantami powierzchni zasobow terendéw inwestycyjnych. Te argumenty
spowodowaty, iz mozna postawiong teze potwierdzic.

Teza 2: ,Zasoby terendw inwestycyjnych, ....... , moga by¢ wyznaczone za
pomocg narzedzi GIS”. Wykorzystujgc istniejgcy Panstwowy Rejestr Granic,
Ewidencje Gruntow i Budynkow, Baze Danych Obiektéw Topograficznych, Miejscowe
Plany Zagospodarowania Przestrzennego opracowane w formie wektorowej oraz
odpowiednie oprogramowanie i odpowiednie umiejetnosci mogg by¢ wyznaczone za
pomocg wskazanych narzedzi. Argumentacja zawarta w dysertacji potwierdzita
stusznosc tej tezy.

Hipoteza badawcza 1: ,Mozliwe jest opracowanie jednoznacznej i
powtarzalnej metody wyznaczania zasobow terendw inwestycyjnych w oparciu o
dane zrodtowe zgromadzone w znormalizowanym systemie przechowywania danych
przestrzennych” — hipoteza zostata udowodniona.

Hipoteza badawcza 2: ,Zaproponowana metoda ma charakter uniwersalny i
moze zosta¢ zastosowana w odniesieniu do dowolnego obszaru, dla ktérego istnieje
zestaw wymaganych danych wejsciowych” - zostata udowodniona dla warunkéw
polskich. Brak dowodow na to, iz metoda ma charakter uniwersalny w kazdych
warunkach prawnych. Badajgc zjawiska w skali globalnej powinnismy wskazywaé
zakres przestrzenny obowigzywania pewnych wytycznych czy standardow.

Hipoteza badawcza 3: ,Zaproponowana metoda moze wptyng¢ pozytywnie na
gospodarowanie przestrzenig poprzez wskazania rzeczywistego zapotrzebowania na
przeznaczenie kolejnych terenow pod zabudowe”. Przetestowanie zaproponowanej
metody na konkretnych obiektach potwierdzito, Zze moze ona wptyngé pozytywnie na
gospodarowanie przestrzenig w aspekcie doktadniejszych obliczen wszystkich
badanych powierzchni. Hipoteza zostata udowodniona.



Podsumowujgc, Autorka wykazata sie poprawnoscig interpretacji wynikow i
oceny zjawisk, uzywata do tego celu poprawnej polszczyzny, bez okreslen mowy
potocznej.

2.7. informacje dotyczace praktycznego zastosowania uzyskanych wynikéw
badan

Zdefiniowanie sposobu wyznaczenia zasobdéw terenéw inwestycyjnych ma w
swoim zatozeniu:

" wspierac proces miejscowego planowania przestrzennego;

. moze stuzy¢ monitorowaniu przemian zachodzgcych w  strukturze
zagospodarowania terenu;

" moze zosta¢ zastosowana dla dowolnego obszaru o w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej tj. terendéw przeznaczonych pod
zabudowe;

" wspiera podejmowanie decyzji o wielkosci terenbw zabudowy w aspekcie
potrzeb finansowych i mozliwosci inwestycyjnych gmin.

Metoda posiada cechy uniwersalnosci w warunkach polskich, jakkolwiek jest
ograniczona dostepnoscig wymaganych danych wejsciowych w formie wektorowej
(konturow budynkéw, granic dziatek ewidencyjnych oraz danych delimitujgcych
tereny inwestycyjne zawartych w miejscowych planie zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy).

Nalezy zauwazy¢, iz poziom Krajowej Integracji Ewidencji Gruntéw w Polsce
wynosi 80% (stan na luty 2018 — Zzrodto Geoforum), za$ Krajowa Integracja
Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego wynosi 969 jednostek
samorzgdowych (mamy 2477 gmin w Polsce), w 179 jednostkach sg plany
wektorowe, zas w 790 gminach w postaci rastra z nadang georeferencjg (dane
kwiecien 2019 - GUGIK). Oczywiscie z zapowiedzi GUGIK ten stan jest dynamiczny
w kierunku cyfryzacji. Petng wersje wektorowg planéw miejscowych posiada, wiec
tylko 7% gmin w Polsce. Zastosowanie opracowanych algorytméw wymaga, wiec od
wykonawcow planéw miejscowych, znajomosci technik pozwalajgcych na przejscie
od modelu rastrowego do wektorowego (kalibracja, wektoryzacja, kontrola i korekta
btedéw topologicznych i geometrycznych), jak i narzedzi GIS (w aspekcie
zastosowania algorytmow geoporocessingu, zapytan przestrzennych, jak i jezyka
SQL).

Zaproponowana w rozprawie doktorskiej metoda jest wiec troche narzedziem
przysztosci. Jest to z kazdej strony pozytywne, gdyz popycha samorzgdy w kierunku
ulepszania istniejgcego stanu.

Doktorantka w rozprawie rozpatrywata tylko stan istniejagcy z uktadem
zabudowan i granic dziatek w obecnym stanie, nie poruszyta ewentualnych zmian w
metodzie zwigzanych z przeprowadzeniem procedury scaleniowej. Mam tutaj na
mysli nie tylko procedure realizowang zgodnie z ustawg o scaleniu i wymianie
gruntow, gdzie podczas scalenia przeprowadza sie korekte granic terendow
zabudowanych, ale takze procedure scalenia i ponownego podziatu dziatek
wykonywanej zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami. Obie procedury
zmieniajg potozenie granic dziatek i wtedy czesc¢ algorytmu postepowania mogtaby
by¢ catkowicie wyeliminowana.

2.8. informacja o ewentualnych nieprawidtowosciach, ktére pojawily sie¢ w
ocenianej rozprawie



a) str. 66 rozprawy - prosze wyjasni¢ bardziej szczegoétowo czym rozni sie granica
dziatki ewidencyjnej od granicy nieruchomosci gruntowej (str. 66), gdyz w pracy nie
jest to jednoznacznie wykazane, co autorka wprowadzajgc to rozréznienie miata na
mysli?

b) str. 66 rozprawy, przyjeto zatozenie o minimalnej powierzchni budynku 4 m? i
bokach nie krétszych niz 2 m, prosze rozwing¢ szerzej to zatozenie i omowi¢ w jaki
sposob te wielkosci zostaty ustalone?

c) prosze wyjasnic¢, jakimi zatozeniami i normami prawnymi kierowata sie Doktorantka
podczas ustalania powierzchni terenéw nieobligatoryjnie traconych ze wzgledu na
potozenie istniejgcych budynkow. Czy oprocz prawa do swiatta oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowedo jakies uwarunkowania wzieto pod uwage?

d) jaki wptyw, wedtug Doktorantki, na zaproponowang metode miatoby uwzglednienie
systemu wtasnosciowego poszczegolnych dziatek?

e) czy, w opinii Doktorantki, scalenie gruntéw ma wptyw na powierzchnie zasobow
terenow inwestycyjnych? Jesli tak, to jaki?

f) w dysertacji zabrakio mi wskazania stabych stron zaproponowanych rozwigzan.
Prosze teraz ten punkt uzupetnié.

2.9. ocena czy rozprawa doktorska stanowi oryginalne rozwigzanie problemu
naukowego

Podsumowujgc recenzje rozprawy doktorskiej mgr inz. Anity Kukulskiej-Koziet
pt. Metoda wyznaczenia zasobow terenow inwestycyjnych nalezy podkresli¢, ze jest
ona wartosciowym opracowaniem naukowym wzbogacajgcym wiedze na temat
mozliwosci i zasadnosci (w okreslonych warunkach) wykorzystania narzedzi GIS do
wyznaczenia zasobow terendw inwestycyjnych.

Moze rowniez by¢ wskazowka, jakie dziatania powinno sie podjg¢, aby unikngé
chaosu urbanistycznego oraz nadmiernego przeznaczania terendw na cele
inwestycyjne.
Praca stanowi catosciowe i oryginalne rozwigzanie problemu badawczego i jest
dowodem rozlegtej wiedzy Autorki i potwierdzeniem predyspozycji i umiejetnosci
samodzielnego prowadzenia pracy naukowej.
Biorgc pod uwage powyzsze opinie, stwierdzam, ze praca doktorska mgr inz. Anity
Kukulskiej-Koziet p.t. Metoda wyznaczania zasobow terenéw inwestycyjnych spetnia
wymogi stawiane pracom doktorskim okreslone przez Ustawe z dnia 14 marca 2003
roku o stopniach naukowych i tytule naukowym oraz stopniach i tytule w zakresie
sztuki (Dz.U. Nr 65, poz.595, z pozn. zm.). Prosze zatem o jej przyjecie i
dopuszczenie Autorki do jej publicznej obrony.

W mojej opinii praca jest bardzo wartosciowa a dotychczasowy dorobek naukowy,
jak na Doktoranta, wychodzgcy ponad przecietng. Dlatego tez skladam wniosek do o
wyrdznienie przedstawionej mi do recenzji rozprawy doktorskiej.
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